Markt Glonn

Niederschrift

iiber die

Sitzung des Hauptausschusses Glonn

20; Dezember 2016

Datum:

Uhrzeit: 18:30 Uhr - 18:45 Uhr

Ort: im groRen Sitzungssaal des Rathauses Glonn
SchriftfUhrer/in: Reinhard Brilmayer

Teilnehmer:

1. Blrgermeister

2. Burgermeister

3. Burgermeister
Marktgemeinderat
Marktgemeinderat
Marktgemeinderatin
Marktgemeinderat
Marktgemeinderat

Entschuldigt:
Marktgemeinderétin
Marktgemeinderat

Oswald Josef

Grébmayr Peter

Jirsak Stefan

Deprée Manfred

Gerneth Friedrich ,

Graf Jutta ' (Vertretung fur Rudolf Senckenberg)
Raig Georg

Reiser Johannes

Dr. Glaser Renate
Senckenberg Rudolf

1. Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage, WiesmUihlistr. 30, FINr. 722/5

Der Vorsitzende erdffnete um 18:30 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemaRe Ladung und
Beschlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.
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1. Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage, Wiesmiihistr. 30, FINr. 722/5

Sachverhalt:
Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten BPlans ,Wiesmihl-/Kugelfeldstr.”

und im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Fiir das Grundstiick wurde bereits 2013 ein Vor-
bescheid fur eine Bebauung mit einem Doppelhaus eingereicht. Aus Griinden des Hochwasser-
schutzes wurde der Vorbescheid von den Fachstellen im LRA abgelehnt und letztlich zuriickgezo-
gen. Nun wurde aufgrund einer hydraulischen Untersuchung so geplant, dass die Bebauung des
Grundstiicks nicht zu einer Verschlechterung der Hochwassersituation fihrt. Es soll im éstlichen
Grundstiicksteil eine Mulde mit einem Volumen von ca. 73 m?® entstehen, womit der durch die Be-
bauung verlorengehende Retentionsraum (ca. 58 m?) ausgeglichen wird. Das WWA Rosenheim
hat dem Nachweis bereits zugestimmt.

Laut BPlan liegt der Bauraum parallel zur nérdlichen StralRengrenze. Das Haus soll jedoch gedreht
werden und parallel zum Nachbarhaus gebaut werden. Damit kann im dstlichen Grundstuicksteil
(tiefst gelegener Grundstiicksteil) das nétige Rilckhaltevolumen fiir den Hochwasserschutz ge-
schaffen werden.

Die festgesetzte Wandhéhe von 5,50 m wird um 1,00 m Uberschritten. Zur Begriindung wird ange-
geben, dass aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet die Oberkante FertigfuRboden im EG
héher geplant wird, als die tatsdchliche Geldndeoberfldche. Der BPlan lasst in dem Gebiet, das
ostlich an das Vorhabengrundstick angrenzt, Wandhéhen von 6,50 m zu. Da die zuldssige hach-
ste Dachneigung nicht ausgenutzt wird, erhéht sich der First rechnerisch nur um 25 cm.

Die zulassige Geschofflache wird Gberschritten, weil laut BPlan alle Aufenthaltsraume, also auch
die in Nicht-VollgeschoRen, zur GeschoRflache gezahit werden missen. Diese Festsetzung kann -
zugunsten der Wohnraumbeschaffung auch in Dachgeschossen als Gberholt angesehen werden.
Die Wandhohe der Garage (ibersteigt mit 3,00 m die Festsetzung von 2,80 m und bedarf ebenfalls
einer Befreiung. Diese Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar.

Lt. BPlan kann bei Garagen neben einem Satteldach ausnahmsweise auch ein Pultdach zugelas-
sen werden. Das Dach der Garage ist hier zur Halfte als Dachterrasse (Flachdach) und zur Halfte
als Pultdach geplant und bedirfte ebenfalls einer Befreiung. Bei einer Entscheidung zur Zustim-

mung ist die Prézedenzwirkung fiir kiinftige &hnliche Antrége auf das gesamte Ortsbild zu bertick-

sichtigen.

Beschluss:
Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag und den beantragten Befreiungen und Ausnahmen

zu. Der Dachgestaltung der Garage wird nicht zugestimmt. Denkbar ware fiir die Gemeinde ein
Flachdach auf der gesamten Flache bei einem Terrassenabstand zur Grundstiicksgrenze von 3,00
m. Es ist sicherzustellen, dass die Wasserriickhaltemal3nahmen, wie im hydraulischen Gutachten
beschrieben, dauerhaft funktionstlichtig sind und bleiben. Die értlichen Gegebenheiten im Hoch-

wasserfall diirfen nicht verschlechtert werden.

Ab‘stimmungsergebnibs: 8:0
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1/ Blrgermeister
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