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TOP | Tagesordnung 6ffentliche Sitzung

Errichtung von 1 unbeleuchteten doppelseitigen Werbeanlage, Behamstral3e 2
Einbau einer Filmproduktion in die best. ehemalige Stallung, Ursprung 4, FINr. 4052
Nutzungsénderung von 1 Wohnung zu 2 Ferienwohnungen, Am Hochfeld 16, FINr. 4182/1

P w0 NP

Abbruch und Wiederaufbau der Hotelzimmer und Wohnungen, Feldkirchener Str. 3¢ und
Furtmullerweg 8, FINr. 15 und 19

5. Freistellungsverfahren: Neubau eines Einfamilienwohnhauses, Schief3stattenweg, Wetter-
ling, FINr.481/1
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TOP | Offentliche Sitzung Ja: Nein

Der Vorsitzende erdffnete um 18:45 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgeméafe Ladung und
Beschlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

1. Errichtung von 1 unbeleuchteten doppelseitigen Werbeanlage, Be- 9:0
hamstralle 2

Sachverhalt:

An der Parkplatzausfahrt vom Edeka Markt soll eine 2,87m hohe und 3,89m breite Werbe-
tafel mit einer Sockelhthe von 1,00m fur nicht Edeka-Markt-bezogene, also Fremdwer-
bung, aufgestellt werden. Das Vorhaben liegt im Bereich des B-Plans ,Zwischen Rotter
und Wolfgang-Koller-Str.“. Die neue Werbeanlage dient einem eigenstandigen gewerbli-
chen Betrieb, der mit der durch die B-Plan-Festsetzung als ,Sondergebiet* bestimmten
Nutzung nicht vereinbar ist. Das Vorhaben widerspricht damit der festgesetzten Art der
Nutzung.

Ferner werden in dem B-Plan 2 Standorte fur 3,50m hohe und 1,50m breite Werbetrager
und 3 Werbefahnen explizit festgesetzt und in den textlichen Festsetzungen detailliert be-
schrieben. Die neue Anlage ist abseits eines solchen Standortes geplant und ihre Ausma-
Be Uberschreiten die Festsetzungen des B-Plans. Die Festsetzungen zu Werbeanlagen
wurden aber vom GR im B-Planverfahren sehr genau getroffen, damit das Ortsbild vor
Werbewildwuchs im SO geschiitzt wird. Die Festsetzungen stellen somit einen Grundzug
der Planung dar, so dass die beantragte Befreiung nicht erteilt werden kann bzw. darf.
Daneben wirde die Befreiung fir eine zusatzliche Werbeanlage einen Prazedenzfall fur
weitere solche Antrage darstellen, die dann nicht mehr abgelehnt werden kdnnten. Eine
unkontrollierte Anh&ufung von Werbeanlagen kann aber aus stadtebaulichen Griinden
nicht hingenommen werden. Das Vorhaben ist damit bauplanungsrechtlich unzulassig.

Beschluss:

Der Hauptausschuss lehnt den Bauantrag ab. Die notwendigen Befreiungen von den
Festsetzungen des B-Plans ,Zwischen Rotter und Wolfgang-Koller-Str.“ werden nicht er-
teilt.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
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2. Einbau einer Filmproduktion in die best. ehemalige Stallung, Ur- 9:0
sprung 4, FINr. 4052

Sachverhalt:

In die bestehende ehemalige Stallung sollen Raume fir eine Filmproduktion eingebaut werden.
Das Vorhaben liegt im baurechtlichen AuRenbereich und ist als sonstiges Vorhaben zulassig,
wenn offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden. Eine solche Beeintrachtigung ist nicht zu
erkennen.

Nach der Stellplatzsatzung des Marktes Glonn sind 7 Stellplatze nachzuweisen.

Beschluss:
Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag zu. Es sind noch 2 weitere Stellpldtze nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
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3. Nutzungsanderung von 1 Wohnung zu 2 Ferienwohnungen, Am Hoch- 8:1
feld 16, FINr. 4182/1

Sachverhalt:

Die bestehende Wohnung soll zu 2 Ferienwohnungen (EG und DG) umgenutzt werden. Das Vor-
haben liegt im Gebiet des einfachen BPlans ,Hochfeld/Grottenweg®, es gelten die Festsetzungen
des BPlans und im Ubrigen die Bestimmungen nach §35 BauGB fiir den baurechtlichen AuRenbe-
reich.

Der BPlan setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. In diesem sind Beherbergungsbetriebe
ausnahmsweise zuldssig. Ansonsten handelt es sich um ein sonstiges Vorhaben nach 8§35
BauGB, das zulassig ist, wenn offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und die Erschlie-
Rung gesichert ist. Diese Voraussetzungen sind gegeben. AuRerlich bleibt der Bestand unveran-
dert, Umbaumafinahmen erfolgen lediglich im Inneren des Hauses. Die Erschlieung ist Gber die
OrtsstralRe ,Am Hochfeld® gesichert. Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick
nachgewiesen.

Beschluss:
Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag und der Ausnahme fur den Beherbergungsbetrieb im
WA zu.

Abstimmungsergebnis: 8: 1
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4, Abbruch und Wiederaufbau der Hotelzimmer und Wohnungen, Feld- 8:0
kirchener Str. 3c und Furtmullerweg 8, FINr. 15 und 19

Sachverhalt:

Der Gebaudekomplex Feldkirchener Str. 3c und Furtmullerweg 8/8a wurde durch Brand stark be-
schadigt. Nun soll das Gebaude abgebrochen und wieder aufgebaut werden. Nur der westlichste
Gebaudeteil bleibt unangetastet. Das Vorhaben liegt im baurechtlichen Innenbereich.

Im Mittelteil wird der Neubau von der bestehenden Mauer zum Kupferbach hin etwas abgerickt
und schmaler, dafir hat der gesamte Komplex nun Uber die gesamte Lange die volle Breite. Au-
Berdem reicht er um gut 5 m weiter nach Osten. Das Dach ist nicht mehr durchgehend auf einer
Firstlinie sondern wird von Westen nach Osten abgestuft ausgefuhrt. Das Dachgeschol3 soll nun
Uber die gesamte Lange ausgebaut und somit Raum fir 11 Appartements und 1 Wohnung ge-
genlber bisher 5 gréfZeren Wohnungen und 1 Konferenzraum geschaffen werden. Auf der Siidsei-
te (Kupferbachseite) sind im Dachgeschol3 6 Gauben mit einer Breite zwischen ca. 4,50m und
7,50m geplant, auf der Nordseite (Hofseite) zahlreiche kleinere Gauben zur Belichtung des DG.
Durch den DachgeschoRausbau mit Erhéhung der Wandhdhen und durch eine steilere Dachnei-
gung wird der Neubau hoher als der Altbestand war. Die neuen Wandhdhen halten die in der Um-
gebung vorhandenen ein. Auch die durch die runden Giebelflachen im Siden erreichte Wandhdhe
von bis zu ca. 11,20 m ist in der ndheren Umgebung teilweise nahezu erreicht bzw. sogar noch
Uberschritten (sh. Wandhohendarstellung im Lageplan) und damit zulassig. Die AuRenmalie des
Altbestandes sind in den Ansichten dargestellt. Das Vorhaben liegt im Ubrigen in einer Senke, siid-
lich und nordlich davon steigt das Gelande wieder an. Das Vorhaben ist an diesem Standort auch
in der beantragten GréRRe bzw. Hohe stadtebaulich durchaus vertraglich.

Ferner wird eine Tiefgarage mit insgesamt 16 Stellplatzen geplant, die zwischen Feldkirchner Str.
und Furtmullerweg durchfahren werden kann. Der Raum der Tiefgarage erstreckt sich unter der
Hofflache. Ein kleiner Teil der TG liegt dabei jedoch auf dem Nachbargrundstiick. Der Stellplatz-
nachweis ist erbracht. Fir die Abstandsflachen, die auf Nachbargrundstiicke fallen, werden nach
Angaben des Bauherrn noch Ubernahmen des jeweiligen Nachbarn vorgelegt.

Im Zusammenhang mit der Wandhéhe nach Stuiden ist festzuhalten, dass das gesamte Bauquartier
gelandemaliig sehr bewegt ist. So ware aufgrund der vorhandenen bzw. der hier zulassigen
Wandhdhe von 11,20 m eine solche wohl auch auf den hoher gelegenen Grundstiicksflachen bau-
rechtlich mdglich. Das ware stadtebaulich allerdings sehr problematisch, so dass anregt wird, hier
bauleitplanerische Schritte flir das gesamte Quartier ins Auge zu fassen. Damit kénnten die First-
hohen nach NN vorgegeben und das stadtebauliche Erscheinungsbild gesichert werden.

Beschluss:

Der Hauptausschuss beschlief3t, dem Bauantrag zuzustimmen. Der Bgm. wird beauftragt, die bau-
leitplanerischen Mdéglichkeiten fiir die héher gelegenen Grundstlcksflachen in der ndheren Umge-
bung zu prifen mit dem Ziel, hier die bauliche Entwicklung nach oben stadtebaulich zu ordnen.

Abstimmungsergebnis: 8: 0
Abstimmungsbemerkung:
GR Grobmayr nahm gem. Art. 49 GO nicht an Beratung und Abstimmung zu diesem TOP teil.
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5. Freistellungsverfahren: Neubau eines Einfamilienwohnhauses, keine
Schiel3stattenweg, Wetterling, FINr. 481/1 Abstimmung

Sachverhalt:

Der Bestand (Schie3stattenweg 10) wurde abgebrochen, das Grundstiick ca. mittig geteilt, sodass
nun 2 Baugrundstlicke entstanden sind. Der BPlan ,Wetterling“ sieht die Mdglichkeit einer solchen
Grundstucksteilung vor. Das Vorhaben wird im Genehmigungsfreistellungsverfahren eingereicht
und halt laut Planer die Festsetzungen des BPlans ein.

Josef Oswald Reinhard Brilmayer
1. Blrgermeister Schriftfihrer
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