Markt Glonn

Niederschrift

iiber die

Sitzung des Hauptausschusses Glonn

Datum: 25. April 2017

Uhrzeit: 19:00 Uhr - 19:30 Uhr

Ort: im grofden Sitzungssaal des Rathauses Glonn
SchriftfUhrer/in: R. Brilmayer

Teilnehmer:

1. Blrgermeister Oswald Josef

2. Burgermeister Grébmayr Peter

3. BUrgermeister Jirsak Stefan

Marktgemeinderat Deprée Manfred

Marktgemeinderat Gerneth Friedrich

Marktgemeinderatin Dr. Glaser Renate

Marktgemeinderat Raig Georg

Marktgemeinderat Reiser Johannes

Marktgemeinderat Senckenberg Rudolf
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TOP

Tagesordnung offentliche Sitzung

2N =

Bialastrale 5 und 7, Neubau eines Doppelhauses mit Garage

Einbau von Kinderzimmern in die bestehende Tenne, Schlacht 8
Neubau Maschinen- und Bergehalle mit Werkstatt-Lager, Westerndorf 9
Neubau eines Wohnhaues mit 6 Wohneinheiten, Westerndorf 9
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TOP | Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende eréffnete um 19:00 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemafe Ladung und
Beschlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

i BialastraBe 5 und 7, Neubau eines Doppelhauses mit Garage

Sachverhalt:
Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des qualifizierten BPlans ,Wiesmuhl-/Kugelfeldstr.“. Die-

ser sieht fUr das Grundstiick eine Bebauung mit einem Einzelhaus vor. Geplant ist hier jedoch ein
Doppelhaus. Fir das Vorhaben wurde bereits 2005 ein Vorbescheid erteilt. Der Vorbescheid wur-
de jedoch nicht verlangert und ist ausgelaufen.

Laut BPlan ist eine Bebauung des Grundstiicks mit einem Doppelhaus ausnahmsweise zuléssig.
Eine Ausnahme ist stddtebaulich vertretbar und wurde auch beim Vorbescheid erteilt. Der vorge-
gebene Bauraum flr die Wohnbebauung wird im Stiden um 1,00m auf der gesamte Lange des
Bauraums Uberschritten, woflr eine Befreiung erforderlich ist (wie beim Vorbescheid). Die Ver-
schiebung des Bauraums nach Westen kann laut BPlan ausnahmsweise zugelassen werden. Die
Ausnahme ist stadtebaulich ebenfalls vertretbar.

Die Garagen und Stellplatze sind nachgewiesen, liegen aber teilweise aulRerhalb der hierfur vorge-
sehenen Flachen. Dies ist Folge der Bebauung mit einem Doppelhaus. Auch hier ist eine Befrei-
ung stadtebaulich vertretbar und wurde auch im Vorbescheid genehmigt.

Der BPlan schreibt fir die AuRenwande einen gestrichenen Verpuiz in hellen Farbténen oder eine
Holz-Verkleidung vor. Geplant ist, die AuRenwande zu verklinkern und im oberen Bereich mit Ce-
dral zu verkleiden. Die Verklinkerung erfolgt in der Farbe beige, die Verkleidung ist hellgrau ge-
plant. Die AuBenwand wird nicht verputzt aber in hellen Ténen verklinkert bzw. verkleidet. Eine

Befreiung ist stddtebaulich vertretbar.

Beschluss:

Der Hauptausschuss stimmt den Bauantragen fur jede Doppelhaushélfte und den beantragten
Befreiungen und Ausnahmen hierzu zu. Die Befreiung fur die Verklinkerung und Verkleidung mit
Cedral steht unter der Bedingung, dass die Verklinkerung tatsachlich in hellem Farbton und die

Cedral-Verkleidung in hellem Holzfarbton ausgefuhrt werden.

Abstimmungsergebnis: 8 : 1

2. Einbau von Kinderzimmern in die bestehende Tenne, Schlacht 8

Sachverhalt:
Der Ausbau findet im Obergeschol} statt. Hier sollen 3 neue Kinderzimmer entstehen. Das Vorha-

ben liegt im baurechtlichen Innenbereich und figt sich nach Art und MaR in die Umgebung ein. Es
ist bauplanungsrechtlich zuléssig.

Beschluss:
Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag zu.

Abstimmungsergebnis: 9 : 0
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3. Neubau Maschinen- und Bergehalle mit Werkstatt-Lager, Westerndorf 9

Sachverhalt:

Erhebliche Gebdudeteile des landwirtschaftlichen Anwesens sollen abgebrochen und an deren
Stelle eine den neuzeitlichen Anforderungen entsprechende Maschinen- und Bergehalle errichtet
werden. Durch den Neubau soll u.a. die Zufahrt zu dieser Halle mit grofien Maschinen erleichtert
werden.

Das Vorhaben liegt im baurechtlichen Innenbereich und figt sich nach Art und MaR in die Umge-
bung ein. Die Abstandsflachen des verbleibenden Bestands und des Neubaus tberdecken sich.
Da die Abstandsflachen von Gebauden auf demselben Grundstiick liegen und eine Breite von
5,00m zwischen den Hallen fur den Brandschutz gegeben ist, durfte dies méglich sein. Die Ab-
standsfldchenproblematik fallt jedoch nicht in die Entscheidungskompetenz der Gemeinde.

Problematisch erscheint fir die Dauer der Bauarbeiten die Zufahrt des Schwerlastverkehrs zur
Baustelle. Diesem Verkehr sind die 6ffentlichen Strafen Westerndorfs mangels Breite nicht ge-
wachsen. Die ErschlieBung des Baugrundstiicks wahrend der Bauphase soll deshalb wie vom
Bauherrn bestatigt von Norden her Gber seine Grundstlicksflachen entlang dem bestehenden Stall
abgewickelt werden.

Beschluss:
Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag unter der Bedingung zu, dass der Baustellenverkehr
Uber das nordlich liegende Crundstiick des Bauherrn, Flurnr. 2899 Gmkg. Glonn, abgewickelt wird.

Abstimmungsergebnis: 9 : 0

4, Neubau eines Wohnhaues mit 6 Wohneinheiten, Westerndorf 9

Sachverhalt:

Der westliche Gebaudeteil des Anwesens Westerndorf 9 soll abgebrochen werden. Der stdliche
Teil des Abbruchs soll als Wohnhaus mit 6 WE wieder aufgebaut werden. Zu diesem Vorhaben
gab es bereits ein Vorgesprach mit dem Burgermeister und dem Bauamt. Die Verwaltung halt auf-
grund der vorhandenen ErschlieRung und der Umgebungsbebauung ein Wohnhaus mit maximal 6
Wohneinheiten dann flr vertretbar, wenn auf das urspriinglich geplante 2. Wohngebaude westlich
der neuen Maschinenhalle verzichtet wird. Der Bauherr hat auf Nachfrage versichert, dass dieses

Wohngebaude nicht gebaut werden soll.

Das Vorhaben liegt im baurechtlichen Innenbereich. Westerndorf ist als Dorfgebiet nach der
BauNVO zu sehen, in dem Wohnbebauung zulassig ist. In der Umgebung sind bereits Anwesen
mit mehreren Wohneinheiten vorhanden. Die nach Satzung erforderlichen Stellplatze werden auf
dem Vorhabengrundstiick nachgewiesen.

Problematisch erscheint fuir die Dauer der Bauarbeiten die Zufahrt des Schwerlastverkehrs zur
Baustelle. Diesem Verkehr sind die 6ffentlichen Straflen Westerndorfs mangels Breite nicht ge-
wachsen. Die ErschlieBung des Baugrundstiicks wahrend der Bauphase soll deshalb wie vom
Bauherrn bestatigt von Norden her tUber seine Grundstiicksflachen entlang dem bestehenden Stalll

abgewickelt werden.

Beschluss:
Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag unter der Bedingung zu, dass der Baustellenverkehr

Uber das nérdlich liegende Grundstiick des Bauherrn, Flurnr. 2899 Gmkg. Glonn, abgewickelt wird.
Ausdricklich festgehalten wird auterdem, dass die Gemeinde weitere Wohneinheiten bei kiinfti-
gen Bauvorhaben auf dem Baugrundstiick nicht mehr zulassen wird.
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Abstimmunasergebnis: 9 : 0
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Jogef Oswald R. Brilmayer /
1. BUrgermeister Schriftfihrer
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