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TOP | Tagesordnung bffentliche Sitzung

Errichtung eines Mehrfamilienhauses, Wolfgang-Wagner-Str. 9d

2. Vorbescheid zum Abbruch und Neuerrichtung von Betriebsgebéuden des Strandbades und
eines IWohnhauses, Kastenseeon 1
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Der Vorsitzende eréffnete um 19:00 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemaRe Ladung und
Beschlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

1. Errichtung eines Mehrfamilienhauses, Wolfgang-Wagner-Str. 9d

Sachverhalt: :
Das bestehende Gebéaude soll durch einen Neubau mit 8 Wohnungen ersetzt und von den Grund-

stiicksgrenzen abgeriickt werden. Das Vorhaben liegt im baurechtlichen Innenbereich und ist zu-
I&ssig, wenn es sich in die Umgebung einfligt. ,
Das neue Gebéaude wird ca. 1 m schmaéler und ca. 1 m langer als das bestehende Gebéaude. Die
Wandhohe des Neubaus entspricht nahezu dem Bestand und die Firsthéhe liegt mit 9,62 m unter
der des Bestands (ca. 10,50 m). Die Gebaude in der Umgebung haben ahnliche Ausmafe. Nach-
dem die Eigenart der ndheren Umgebung wohl eher keinem Baugebiet nach der BauNVO ent-
spricht, Wohnnutzung hier aber vorhanden und zuletzt auch weiter genehmigt worden ist, fligt sich
das Vorhaben auch nach der Art der Nutzung in die Umgebungsbebauung ein. Der Stellplatz-
nachweis ist erbracht. Der Bauplatz liegt im Uberschwemmungsgebiet der Glonn.

Im Zuge dieses Bauvorhabens kénnte evil. auch die RW-Beseitigung fur die westlich angrenzen-

den Flachen verbessert werden.

Frau Dr. Glaser regte zum wiederholten Mal an, dass zu den Themen energieeffizientes Bauen |
und sozialer Wohnungsbau mdglichst friihzeitig auf die Bauherrn Einfluss genommen werden soll-
te. Seitens des VG-Bauamts wurde darauf hingewiesen, dass dies nur selten maglich ist, weil viele

Bauherrn erst mit Einreichung des Bauantrags zum 1. Mal mit dem Bauamt in Verbindung treten.

Soweit sie schon frither zur Beratung kommen, werden die Leitziele des Landkreises schon seit

langem von den Bauamtsmitarbeitern an die Bauherrn ausgehandigt.

Beschluss:
Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag zu. Die Hochwasserriickhaltung und der Hochwas-

serabfluss drfen durch das Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt werden. Die Verwaltung wird
beauftragt, mit dem Bauherrn Mdglichkeiten fir die RW-Ableitung aus den westlich angrenzenden

Flachen zu prifen und ggf. zu schaffen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2. Vorbescheid zum Abbruch und Neuerrichtung von Betriebsgebéduden des Strandba-
des und eines Wohnhauses, Kastenseeon 1

Aufgrund von Baufilligkeit sollen die bestehenden Gebaude abgebrochen und durch Neubauten

ersetzt werden. Zusétzlich soll ein Wohnhaus fur den Betreiber gebaut werden. Der Neubau des
Gastronomiegebaudes soll in dhnlichen Ausmafien wie der Bestand erfolgen. Es wird etwas von
der Kreisstrale abgerickt. Die Grundflachenzaht | flir Hauptanlagen wird nur minimal um 0,07
erhéht, die Grundfldchenzahl Il (Hauptanlagen+Nebenanlagen) soll den Bestand von 0,45 nicht
Uberschreiten. Es werden also nicht mehr Flachen versiegelt, als zum jetzigen Zeitpunkt bereits
versiegelt sind. Die Hohenentwickiung der Gebdude (Wohnhaus und Gastronomie) passt sich der
Umgebungsbebauung an. Aus Griinden des Hochwasserschutzes soll das Baugelénde etwas an-
gehoben werden. Die Neubauten sind aus betrieblichen Griinden notwendig, um damit die aktuel-
len Anspriiche an Gastronomie- und Sanitérradume zu erflllen.

Das Vorhaben liegt im Landschaftsschutzgebiet und dabei vermutlich ganz Uiberwiegend im bau-
rechtlichen Innenbereich. Fur ergdnzende Gebaude des Strandbades liegt eine Baugenehmigung
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von 1976 vor. In dieser sind auch die Bestandsgebaude dargestellt und Parkplétze fir ca. 1.200
Pkw nérdlich der KreisstraBe ausdriicklich angemerkt. Eine vertragliche Regelung fir die Stell-
platznutzung von bis zu 1.000 Pkw lag damals vor. Die im B-Plan fir Kastenseeon festgesetzte
Flache zur saisonalen Parkplatznutzung reicht jedenfalls aus um den Stellplatznachweis nach Ga-
ragenstellplatzverordnung erfilllen zu kdnnen. Tatsachlich wird an den Hauptbadetagen jedoch
eine hohere Zahl Stellplatze benétigt.

Aus Griinden des Bestandsschutzes und der Tatsache, dass die Neubauten im Bereich der schon
bestehenden Versiegelungsflichen entstehen sollen und auch der Versiegelungsgrad an sich nicht
zunimmt, hélt das Bauamt die Gebaude 1 und 2 (Wohnhaus und Gastronomie) sowie das neue
Lagergebaude bauplanungsrechtlich sowohl im Innen- als auch im AuBenbereich fur zulassig.

Ein WC-Gebaude auf der Liegewiese (Gebaude 3) ist ebenfalls bereits in der Baugenehmigung
von 1976 enthalten gewesen. Es liegt im baurechtlichen AuRenbereich und stellt ein sonstiges
Vorhaben dar. Neue 6ffentliche Belange, die nun gegen dieses WC-Gebéude sprechen wiirden,
sind aus stadtebaulicher Sicht nicht erkennbar. Dieses Grundstiick ist vom Schmutzwasserkanal

jedoch nicht erschlossen.

Beschluss: _ -
Der Hauptausschuss stimmt dem Antrag auf Vorbescheid zu. Spatestens im Baugenehmigungs-

verfahren ist der Nachweis der gesicherten Flachen fur die notwendigen Stellplédtze zu fuhren und
zu erbringen. Zwischen Hauptgebaude 1 und 2 ist die Zufahrt fUr Rettungsfahrzeuge zu sichern.
AuBerdem wiinscht die Gemeinde die Beachtung der Leitziele des Landkreises zum energieeffi-

zienten Bauen und eine ortsbildangepasste Bauausfiihrung.

Abstimmungsergebnis: 8 : 1

) 4y / Q//( |

Josdf Oswald R. Brilmayer
1. Blirgermeister Schriftfihrer
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