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TOP | Tagesordnung offentliche Sitzung

1. Abbruch der Garage und Anbau von Spul-, Vorrat- und MuIIraumen und einer Garage an
das bestehende Cafe, Westerndorf 9
Neubau einer Garage, Hans-Brunner-Strale 3
Abbruch und Wiederaufbau eines Wohnhauses, St.-Johannes-Stralie 4
Erweiterung der geplanten Tiefgarage um 2 Stellplitze und Einbau einer Wohnung im
Dachgeschoss, Wolfgang-Wagner-Stralte 14 \
Neubau eines Einzelhauses mit 2 Wohneinheiten als Ersatzbau, Kastenseeon 20
Ausbau Dachgescho mit Errichtung einer weiteren Wohneinheit in dem bestehenden
Wohngebaude mit 2 Wohneinheiten, Mecking 1

7. Bauvoranfrage Errichtung von 2 Gauben, Franz-Kaltner-Stralle 5
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TOP | Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende eréffnete um 18:00 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgeméaRe Ladung und
Beschlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

1. Abbruch der Garage und Anbau von Spiil-, Vorrat- und Miillraumen und einer Garage
an das bestehende Cafe, Westerndorf 9

Sachverhalt:

Es ist geplant die bestehende Garage abzubrechen und einen Anbau an das bestehende Cafe zu

errichten.

Das Vorhaben liegt im Bereich der Ortsabrundungssatzung Westerndorf mit 1. Anderung. Der dort

festgesetzte Bauraum wird durch den Anbau Uberschritten. Der Anbau ist betrieblich nétig und die

Befreiung stadtebaulich vertretbar.

Bisher wurden die Parkplatze hinter der Garage durch den Weg zwischen Garage und Cafe ange-

fahren. Der Anbau schlieft nun diesen Weg, daher erfolgt die Zufahrt nérdlich des Anbaus. Beide
() betroffenen Grundstiicke gehéren demselben Eigentimer.

Beschluss:

Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag und der Befreiung zur Lage au3erhalb des Bauraums
zu. Die Zufahrt ist dinglich zu sichern. Ein Nachweis der dinglichen Sicherung ist dem Markt Glonn i
zur Verfiigung zu stellen. |

Abstimmungsergebnis: 7 : 0

Abstimmungsbemerkung:

Gemeinderatin Dr. Glaser und Gemeinderat Hellriegel nahmen an Beratung und Abstimmung zu
diesem TOP nicht teil.

2. Neubau einer Garage, Hans-Brunner-Strafie 3

Sachverhalt:

) Nérdlich der bestehenden Garage soll eine weitere Doppelgarage errichtet werden.

) Das Vorhaben liegt im einfachen Teil des BPlan ,Wiesmuhl-/Kugelfeldstrate®. Der dort festgesetz-
te Bauraum wird von der bestehenden Garage bereits ausgefiillt.
Die neue Garage liegt komplett aulerhalb des Bauraums fiir Garagen. Innerhalb des BPlan-
Gebiets wurden bereits Befreiungen fur Garagen auflerhalb des Bauraums erteilt. Die Befreiung ist
auch hier stadtebaulich vertretbar.

Beschluss: .
Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag und der Befreiung fur die Lage der Garage auflerhalb

des festgesetzten Bauraums zu.

Abstimmungsergebnis: 7 : 0
Abstimmungsbemerkung:
Gemeinderéatin Dr. Glaser und Gemeinderat Hellriegel nahmen an Beratung und Abstimmung zu

diesem TOP nicht teil.
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3. Abbruch und Wiederaufbau eines Wohnhauses, St.-Johannes-Strale 4

Sachverhalt:

Das bestehende Gebaude wird abgebrochen und ein neues Wohnhaus mit Garage wird errichtet.
Das Vorhaben liegt im baurechtlichen Innenbereich. Die Grundflache des Wohnhauses wird ver-
gréBert. Die Wand- und Firsthohe ist dhnlich dem des alten Gebaudes. Der Neubau fugt sich in die
Umgebung ein. ,

Die erforderlichen Steliplatze werden auf dem Vorhabengrundstuck nachgewiesen.

Das Gebaude liegt bereits unterhalb der StraBenniveaus und wird auch unterkellert. Aufgrund der
Nahe zur Strale und der Abgrabungstiefe sind Schaden fir den Strallenkdrper zu befiirchten.

Das tiefe Geldnde in Stralennihe stellt, sowohl wahrend der Bauphase als auch danach, eine
Gefahr fur die Verkehrsteilnehmer dar. Es wird eine entsprechende Absturzsicherung empfohlen.

Beschluss:
Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag zu. Der Zustand der Stra3e ist vor Baubeginn mit der

Gemeinde aufzunehmen. Wahrend der Bauphase und nach Fertigstellung des Gebéaudes ist eine
entsprechende Absturzsicherung zu erstellen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

4, Erweiterung der geplanten Tiefgarage um 2 Stellplédtze und Einbau einer Wohnung im
- Dachgeschoss, Wolfgang-Wagner-Strale 14

Sachverhalt:

Fur das Gebaude gibt es bereits eine Baugenehmigung far den Teilabbruch und Wlederaufbau In
dieser ist der Ausbau des Dachgeschosses noch nicht vorgesehen.:

Nun soll das DachgeschoR ausgebaut und somit eine weitere Wohneinheit geschaffen werden. Auf
der Westseite sind daher 3 Dachgauben auf der Ostseite 2 Gauben geplant. Das Vorhaben liegt im
baurechtlichen Innenbereich und flgt sich in die Umgebung ein.

Die Tiefgarage wird um 2 Stellplatze erweitert und der Stellplatznachweis damit auf dem Grund-
stiick erbracht. Allerdings riickt die Tiefgarage sehr nahe an die bestehende Friedhofsmauer her-
an, was statisch bedenklich erscheint.

Der Neubau kommt an der Nordostecke mit ca. 0,3 m? auf Gemeindegrund zu liegen. Dieser
Grund muss vom Bauherrn noch erworben werden. Der Entwurf der Urkunde liegt bereits vor.

Beschiuss:
Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag unter der Malgabe zu, dass der statische Nachweis

zum Erhalt der Friedhofsmauer erbracht wird. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die Ge-
meinde einen Baubeginn unterbinden wird, wenn das notwendige Grundstiicksgeschaft nicht vor-

her abgeschlossen ist.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
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5. Neubau eines Einzelhauses mit 2 Wohneinheiten als Ersatzbau, Kastenseeon 20

Sachverhalt:
Das bestehende Gebaude soll abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt werden.
Das Vorhaben liegt im Bereich des BPlans ,Kastenseeon®. Dieser setzt fir Wohngeb&ude u. a.
eine maximale Gebadudeldnge von 13,00m fest. Geplant ist eine Gebaudeldnge von 14,53m, im
BPlan-Gebiet gibt es bereits Befreiungen mit ahnlichen Ausmalen.
Der BPlan setzt fir Wohngebaude eine Wandhohe von 6,00m fest, gemessen am tiefsten Geléan-
deanschnitt vom natirrlichen Geldande zum Schnittpunkt der AuRenkante der Wand mit der Dach-
haut. Das Geldnde im Bereich des Vorhabens ist unruhig, sodass sich an der Siidostecke des Ge-
baudes eine Wandhéhe von 8,10m ergibt. Eine Befreiung ist stadtebaulich vertretbar, da das Ge-
lande nur an der Sudostecke so tief liegt und in der Umgebung bereits derartige Wandhdhen vor-
handen sind.
Der BPlan setzt um das Bestandsgebdude einen Bauraum fest. Der Neubau liegt teilweise auBer-
halb des Bauraums. Die Verlagerung des Neubaus wird durch die Abstandsflachen nétig, eine
Befreiung ist stadtebaulich vertretbar.
Die vorhandenen Nebengebaude werden allesamt beseitigt. Es entstehen im Vergleich dazu 2

( ) erheblich kleinere Nebengebaude fur Gartengerate und Fahrrader.

Die bendtigten Stellplatze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Beschluss:
Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag und den beantragten Befreiungen fur die Uberschrei-

tung der Wandhéhe, der Gebaudelénge und der Lage aulerhalb des Bauraums zu.

Abstimmungsergebnis: 9 : 0

6. Ausbau DachgeschoR mit Errichtung einer weiteren Wohneinheit in dem bestehen-
den Wohngebéude mit 2 Wohneinheiten, Mecking 1

Sachverhalt:
Das bisher nicht ausgebaute Dachgeschof soll nun ausgebaut und als 3. WE genutzt werden.

Das Vorhaben liegt im baurechtlichen AuRenbereich und stellt ein sog. begunstigtes Vorhaben dar.
Einem solchen Vorhaben kénnen 6ffentliche Belange wie die Darstellung des FNP und die Entste-
¢ ) hung einer Splittersiedlung nicht entgegengehalten werden.
~~ Offentliche Belange, die von diesem Vorhaben beeintréchtigt werden, sind nicht erkennbar.
Die zusétzlichen Stellplatze werden auf dem &stlich angrenzenden Grundstiick nachgewiesen. Die
dingliche Sicherung dieser Stellplatze ist der Gemeinde noch nachzuweisen.

Beschluss:
Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag zu. Die dingliche Sicherung der Stellplétze ist nach-

zuweisen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
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7. Bauvoranfrage Errichtung von 2 Gauben, Franz-Kaltner-Strae 5

Sachverhalt: v v

Es wird angefragt, ob im stdlichen Teil des Gebaudes dem Einbau von 2 Gauben zugestimmt
werden kann.

Das Vorhaben liegt im Bereich des BPlans ,Nordlich der Rotter StraBe"

Der BPlan setzt fir Dacher eine Dachneigung von 25°-32° fest. Gauben werden erst ab 28° zuge-
lassen, weil bei niedrigeren Dachneigungen ein Absetzen vom First nicht méglich ist und Gauben
dann fir das Ortsbild nicht vertraglich sind. Die Dachneigung der Franz-Kaltner-Strale 5 betragt
25°. Ahnliche Gauben existieren in dem Baugebiet bereits, allerdings auf einem Dach mit 32°
Dachneigung und damit vom First deutlich abgesetzt.

Eine Befreiung von der Mindestdachneigung des Hauptdaches fur die Errichtung von Dachgauben
ist stadtebaulich nicht vertretbar.

Beschluss:
Der Hauptausschuss lehnt den Einbau von Dachgauben im Bereich des BPlans ,nérdlich der Rot-

ter StraRe” bei einer Dachneigung von unter 28° ab.

Abstimmungsergebnis: 8 : 1

) A

JoseffOswald ) » M. Steckler

1. Burgermelster : Schriftfihrer
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