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TOP | Tagesordnung 6ffentliche Sitzung

Neubau eines Wohnhauses mit Garage, Pfarrer-Winhart-Stral3e 14
Bauvoranfrage zum Neubau eines Wohnhauses, Mattenhofener Stral3e 14
Neubau eines Zweifamilienhauses, Steinhausen 3 a

Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Hauptausschusses Glonn vom 29.01.2019 Seite 2 von 4



TOP | Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende erdffnete um 18:45 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgeméafe Ladung und
Beschlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

1. Neubau eines Wohnhauses mit Garage, Pfarrer-Winhart-Stral3e 14

Sachverhalt:

Es soll ein Wohnhaus mit einer Grundflache von 12,99m x 10,25m errichtet werden. Ostlich des
Wohnhauses soll ein Carport mit Technikraum mit 9,00m x 7,50m angebaut werden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des BPlans ,westlich der Kastenseestrale“. Von den Fest-
setzungen dieses BPlans werden Befreiungen fiir die Uberschreitung der Grundflache (133,15m2
geplant, im BPlan festgesetzt sind 110,00m2), die Uberschreitung der GeschoRflache (266,20m?2
geplant, im BPlan festgesetzt sind 220,00m?), fir die Dachneigung von 18° (im BPlan fiir Wohnge-
baude festgesetzt sind 32-38°), fiir die Uberschreitung des Bauraums und die Uberschreitung der
Wandhohe (geplant 4,99m im BPlan festgesetzt 4,50m) beantragt.

Die Uberschreitung der Grundflache und folglich der GeschoRflache wird mit dem Wunsch nach
einer barrierefreien Wohnung im EG begriindet. Das nicht ausgebaute OG/DG soll mit einem
sichtbaren Dachstuhl abgeschlossen werden, daher wird eine geringere Dachneigung beantragt.
Im BPlan-Gebiet wurden bereits groRere Uberschreitungen der Wandhohe genehmigt. Das Ge-
baude liegt zudem vom Gelande her tiefer wie die Umgebung.

Als Ubergang zwischen der Einzelhausbebauung der Pfarrer-Winhart-Strale und der weitaus gro-
Reren Bebauung am Grottenweg sind diese Befreiungen stadtebaulich durchaus wiinschenswert
und damit auch vertretbar.

Fur den Grottenweg ist eine StraRengrundabtretung insoweit abgesprochen, als die Stral3e bereits
tatsachlich auf dem Privatgrundstiick zu liegen kommt.

Beschluss:

Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag und den Befreiungen fur die Uberschreitung der
Grund- und Geschol3flache, der verringerten Dachneigung, der Uberschreitungen des Bauraums
sowie der Wandhohe zu. Das Baugenehmigungsverfahren ist durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

2. Bauvoranfrage zum Neubau eines Wohnhauses, Mattenhofener Straf3e 14

Sachverhalt:

Es wird angefragt, ob im stdostlichen Teil des Grundstiick ein weiteres Wohnhaus errichtet wer-
den kann. Das Grundstlck liegt im Geltungsbereich des BPlans ,Feldkirchener Stralde |“. Der
BPlan sieht auf dem Baugrundstiick an der gewiinschten Stelle keinen weiteren Bauraum vor.
Nach Rucksprache mit dem Landratsamt konnte das Vorhaben nur {iber eine BPlan-Anderung
ermoglicht werden. Bei einer BPlan-Anderung misste dann aber wohl das gesamte Gebiet auf
Kosten der Gemeinde Uberplant und auf jedem Grundstiick mit entsprechender Flache tber eine
solche Nachverdichtung entschieden werden. Im sudlich angrenzenden BPlan ,Feldkirchener
Straf3e 11“ wurde eine deutlich dichtere Bebauung festgesetzt. Hier gibt es u.a. eine durchaus an-
gespannte Parksituation entlang der Straf3en.

Eine weitere Verdichtung im 0.g. Gebiet scheint ortsplanerisch bedenklich und auch hier wére die
Parksituation in den erschlieRenden Stral3enziigen kaum ausreichend zu bewaéltigen.

Beschluss:
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Das Vorhaben ist nach derzeitiger Rechtslage nicht genehmigungsfahig Der Hauptausschuss
stimmt der Anfrage daher nicht zu.

Der Hauptausschuss sieht eine weitergehende Verdichtung in diesem Gebiet als stadtebaulich und
ortsplanerisch nicht winschenswert und erforderlich an. Er empfiehlt dem Gemeinderat deshalb,
hier keine BPlan-Anderung in Aussicht zu stellen.

Abstimmungsergebnis: 7 : 2

3. Neubau eines Zweifamilienhauses, Steinhausen 3 a

Sachverhalt:

Es ist geplant ein Zweifamilienhaus mit einer Grundflache von 14,75m x 9,49m zu errichten.

Das Vorhaben liegt im Bereich des BPlans ,Steinhausen-West".

Von den Festsetzungen werden Befreiungen beantragt. Das Vorhaben Uberschreitet die Grundfla-
che (139,99m?2 geplant, im BPlan festgesetzt 135,00m?), die Dachneigung beim Wohnhaus wird
unterschritten (geplant 25°, im BPlan festgesetzt 30-35°), die Dachneigung bei der Garage wird
unterschritten (geplant 18°, im BPlan festgesetzt 20-26°) und die Wandhohe wird tberschritten
(geplant 5,10m, im BPlan festgesetzt 4,70m).

Die geringere Dachneigung beim Wohnhaus wird beantragt, da ein sichtbarer Dachstuhl geplant
ist. Die Dachneigung bei der Garage soll verringert werden, damit die Garage ans Wohnhaus an-
gebaut werden kann ohne die Fensteranordnung zu beeintrachtigen.

Die Uberschreitung der Grundflache ist geringfiigig. Die Wandhohe der ostlichen Lagerhalle be-
tragt 5,75m, so dass ein angemessener Hohenunterschied der Gebaude erreicht wird.

Die beantragten Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar.

Beschluss:

Der Hauptausschuss stimmt dem Bauantrag und den beantragten Befreiungen fur die Uberschrei-
tung der Grundflache und Wandhohe, sowie der Unterschreitung der Dachneigungen bei Wohn-
haus und Garage zu.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

Josef Oswald Brilmayer
1. Burgermeister Schriftfihrer
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